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'FASSUNG DER BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG

‘ |Ubereinstimmungsvermerk |

Die Regelungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Bekannl-
machung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBL, GS. 132), zuletzt ge#dndert durch
Anrtikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBL. GS.466).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Ral der Gemeinde Winsen (Aller) den
Bebauungsplan Winsen (Aller) Nr. 35 "Mittel-
ster Busch” 1. vereinfachte Anderung beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.06.2001

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen Anlagen sowie Stras-
sen, Wege und Platze vollstandige nach
(Stand vom __ . . ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
neu zubildenden Grenzen lassen sich ein-
wandfrei in die Ortlichkeit (ibertragen.

!Satzungsgeschluss |

Der Rat der Gemeinde Winsen (Aller) hat in
seiner Sitzung am 21.06.2001 nach Priifung
der Bedenken und Anregungen nach § 13
Abs.1 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10
BauGB, die Begriindung nach § 9 (8) BauGB
beschlossen.

Celle, den . Winsen (Aller), den 22.06.2001
In Vertretung
(LS.) gez. Walter
Gemeindedirektor)
];Imstellungsbeschluss | Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Winsen (Aller) hat in seiner Sitzung am
19.06.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Winsen (Aller) Nr, 35 "Mittelster Bsuch”
1. vereinfachte Anderung beschlossen.

Winsen (Aller), den 22.06.2001

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes ist gemiiss § 10 (3) BauGB
am 07.08.2001 im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungsplan tritt damit am 07.08.2001 in Kraft.

Winsen (Aller), den 08.08.2001

(L.S) gez. Buchheister
(Biirgermeister)
In Veriretung In Vertretung In Vertretung
(L.S) gez. Walter (LS) gez. Walter LS) gez. Walter
(Gemeindedirekior) (Gemeindedirektor) (Gemeindedirekior)
:mgsvermerk . 3 | ’Erfentllche Auslegung —|

Kartengrundlage: Flurkarlenwerk
Flur
Masstab 1 : 1000

Vervielfdltigungserlaubnis fir die Gemeinde
Winsen (Aller) erteilt durch ©.B.V.|. Riemann-
Meyer

am ey AZ.:

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde
Winsen  (Aller) hat in seiner Sitzung am
18.06.2001 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Entwurfsbegriindung zugestimmi
und die Durchfilhrung der Beteiligung ent-
sprechend § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Den Eigentimern der von den Anderungen
betroffenen Grundstiicke wurde mit Schreiben
vom 19.06.2001 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Winsen (Aller), den 22.06.2001

In Vertretung

(L.5) gez. Walter

{Gemeindedirekior)

|0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung §| 5.0 Regelungen fiir die Anlage und E:hslluni |1.0 Dacher

— von Baumen und Strauchern ; =
Die Festsetzungen basi auf der — 1.1 Dachform
Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  in Anlage
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. Die Dacher der Hauptgebdude sind als
| S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel Die im Bebauungsplan festgesetzten Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher
i des Gesetzes zu Erleichterung von PflanzmaBnahmen im privaten Bereich auszuflihren.

Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung wvon Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

[1.0 Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

‘

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA)

sind alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzuldssig (gemél § 4 Abs.
3 Nr. 1-5 BauNVO),

.0 Nebeatlagen
§ 23 Abs. 5 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind Garagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.

0 Trauf- und Firsththen

Die Traufhéhe eingeschossig zulassiger
Bebauung darf maximal 3,5 m und die
Firsthhe maximal 10,0 m betragen. Die
Werte sind zur jeweils nachstgelegenen
Verkehrsilache zu messen.

Von dieser Regelung sind Sonderbautei-
le wie Zwerchhduser und sonstige
Dachaufbauten nicht betroffen, wenn
ihre Lingenausdehnung geringer ist als
50 % der ihr direkt zugeordneten
Gebdudeseite.

4

0 Pflanzfestsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

sind in der ersten Pflanzperiode nach
Bezug des Gebaudes vorzunehmen.

Erhaltung

Anpflanzungen sind dauverhaft zu erhal-
ten und gegebenenfalls mit Nachpflan-
zungen aufzufiillen.

Pflanzenarten

Fiir alle Anpflanzungen sind standor-
theimische B&ume und Strducher in
Anlehnung an die in der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefilhrten Liste
Zu verwenden.

Fir Baumanpflanzungen sind Laubb&u-
me mil einem Stammumfang groBer als
16 cm zu verwenden.

Natur und Landschaft |

4.

4.2

1

Es sind nur Laubbaumanpflanzungen
und Hecken zulidssig.

Folgende Einzelmafnahmen sind

einzuhalten:

Herrichtung eines 4 m breiten Wund-
streifens fir Feuerwehrfahrzeuge.
Gegebenenfalls sind Loschwasserstellen
entlangdiesesWegesanzulegen-Absprache
mit der Feuerwehr erforderlich.

In den Seitenrdumen sind Anpflanzun-
gen aus schwer entziindbaren, stand-
ongerechten Laubholzarten zuldssig.

Der natiirich aufkommende Aufwuchs,
vorwiegend Eiche und Eberesche, ist zu
erhalten und zu ergénzen.

Durchforstung des  Kiefernbestandes
einschliefilich Entfernung des anfallen-
den Reisig- und Kronenholzes aus dem
Schutzstreifen.

Brandschutzstreifen - Privates Baugrundstiick

Brandschutzstreifen - Offentliche Griinfliche

12

1.3

14

Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchda-
cher etc. sowie Dacheinschnitte sind bis
zu S0 % der Trauflinge der entsprech-
enden Gebdudeseite zulissig.

Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebsude sind mit
einer Dachneigung von mind. 30 Grad,
die der Nebengebdude mit mind. 20
Grad auszufiihren.

Dachaufbauten sind von diesen Festset-
zungen nichi betroffen.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur klein-
teilige Dachsteine oder -ziegel unter

Ausschiul  gla-sieter  Oberflichen
zulissig.
Die in den zeichnerischen Feslsetzun-
gen gekennzeichnete Flache fiir 2.0 Einfriedungen
MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege == .
und zur Entwicklung wvon Natur und Einfriedungen entlang der dffentlichen

Landschaft sind enisprechend nachfol-
genden Malgaben, die der Pflege und
der Entwicklung von Natur und Land-
schaft dienen, zu gestalten.

MalBnahmenbereich 1:

Die Fldchen sind zu pflegen und es sind
Entwicklungsmdglickeiten fiir Mischwald
zu schaffen.

Erhallung aller Alteichen, Auslichten der
Waldkiefern, Schonung einzelner,
gesunder Exemplare.

Mafinahmenbereich 2:

Bei der Bebauung ist zu beachten:

Der Baumbestand (Stammumfang > 60
cm) ist zu erhalten soweit er nicht im
Bereich zuldssiger Bauten liegen oder
der Abstand zwischen Baum und der
nichstgelegenen Gebiudeaussenwand
weniger als 5,0 m betrégt.

Bei naliirlichem Abgang und fiir die nach
vorstehender Regelung gefdllten Biume
sind Laubbaumanpflanzungen mit einem
Stammumfang gréBer als 16 cm vorzu-
nehmen.

Verkehrsflachen diifen nur als Stein-
mauer, als lebende Hecke oder als
Holzzaun mit vertikaler Gliederung er-
richtet werden,

Die Hohe der Einfriedungen auf den
Grenzen zur tiffentlichen Verkehrsfliche
darf 1,4 m, bezogen auf die Oberkante
ErschlieBungsstrasse bzw. nichsigele-
genen dffentlichen Verkehrsfliache, nicht
liberschreiten.

‘Nachrichtliche Ubernahme

Das Baugebiet liegt in der mit Verord-

nung wvom 28.07.1897 festgesetzten
Schutzzone Il des Wasserwerkes
Winsen (Aller).
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

BAUGRENZEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

WALDFLACHE

WALD
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-
UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

GEMEINDE WINSEN (ALLER)

REGIERUNGSBEZIRK LUNEBURG -

ORTSTEIL
WINSEN (ALLER)

LANDKREIS CELLE
e . sy

B-PLAN NR. 35
1. ANDERUNG

VEREINFACHT

"MITTELSTER BUSCH"

MIT ORTLICHER
BAUVORSCHRIFT

ZUR GESTALTUNG

UBERSICHT M 1 : 25000

!..Méngel der Abwégung 'Form- und Verfahrensfehler

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftteten des Bebau- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

ungsplanes sind Méingel der Abwiégung nicht geltend planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
gemacht worden, schrifften beim Zuslandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemachl worden.
Winsen (Aller), den __._ . Winsen (Aller), den __ . .
(LS) (L.S)
{Gemeindedirektor) Die Ubero‘.r‘.';ffmrm,rng {Gemeindedirektor)
mit der URSCHRIFT
wird besc‘nein';%t: i
" ST A\~ Ataps
Gemeinde Winsen {(Aller)
DerBurgermeisier
A
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